PROTOKOL
ze spotkania otwartego dotyczacego projektu planu ogdlnego gminy Znin

Protokot sporzadzony w dniu 14 stycznia 2026 r. w Centrum Sportéow Wodnych ul. Szkolna 12, 88-400
Znin (obiekt przystosowany do udziatu oséb ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia
19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1411))
przez Stawomira Chrosniaka - Gtéwnego specjaliste ds. planowania przestrzennego w Wydziale Gospodarki
Przestrzennej i Nieruchomosci Urzedu Miejskiego w Zninie.

Na podstawie art. 8i ust. 7, w zwigzku z art. 8i ust. 1 pkt 2, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), w dniu 14 stycznia 2026 r. o godz.
15.30, odbyto sie pierwsze spotkanie otwarte dotyczace rozwigzan przyjetych w projekcie planu ogdlnego
gminy Znin. Na spotkaniu stawili sie pracownicy Urzedu Miejskiego w Zninie: Bogumit Wesotowski -
Kierownik Wydziatu Gospodarki Przestrzennej i Nieruchomosci Urzedu Miejskiego w Zninie i Stawomir
Chros$niak - Gtéwny specjalista ds. planowania przestrzennego w ww. Wydziale oraz cztonkinie zespotu
projektowego:  Pani Joanna Grocholewska i Pani Aleksandra Sobka-Kucharska z Pracowni JAG Joanna
Grocholewska, ktéra opracowata projekt przedmiotowego dokumentu. Spotkanie rozpoczeto sie o godzinie
15.30.

Gtos w spotkaniu zabrali:

1. Pan Bogumit Wesotowski powitat zebranych, przedstawit autorki projektu planu oraz omowit dotychczas

przeprowadzona procedure planistyczng. Nastepnie oddat gtos urbanistkom.
2. Pani Aleksandra Sobka-Kucharska i Pani Joanna Grocholewska zaprezentowaty i oméwity procedure
tworzenia projektu planu ogdlnego zwracajgc uwage na wyznaczanie stref planistycznych, i ich
charakterystyke obejmujaca profil funkcjonalny stref planistycznych podstawowy i dodatkowy oraz minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej. Projektantki wyttumaczyty zasady obliczania zapotrzebowania na
nowa zabudowe mieszkaniowa oraz chtonnosci terenéw niezabudowanych w gminie Znin, ktéra przekracza
parametr 130% wartosci zapotrzebowania i wynosi 169%, tym samym uniemozliwiajagc wyznaczanie nowych
terendw z zabudowa mieszkaniowg poza obszarami uzupetnienia zabudowy. Omdwiono zasady tworzenia
obszaréw uzupetnienia zabudowy (OUZ) oraz wykorzystania tego obszaru, ktéry wynosi dla gminy Znin ok.
192 ha i mozliwosci wydawania tutaj decyzji o warunkach zabudowy. Zespdt urbanistyczny rozwinat temat
lokalizacji inwestycji z zakresu odnawialnych Zrédet energil (oze) w gminie, wskazujac obszary lokalizacji
elektrowni wiatrowych, w tym dla planowanych 11, dla ktérych sporzadzany jest plan miejscowy. Wskazano
miejsca lokalizacji biogazowni oraz uwarunkowania majagce wptyw na lokalizacje zrédet oze, w tym m.in.
walory $rodowiskowe, audyt krajobrazowy. Zwrdcono uwage na lokalizacje inwestycji dot. budowy
podziemnego zbiornika kawernowego ,Damastawek” iwyznaczone na tym obszarze tereny gornictwa.
Poruszono temat wyznaczenia w planie ogdlnym gminy obszaru zabudowy $rédmiejskiej.
3. Nastepnie gtos zabrat Pan Bogumit Wesotowski, ktéry zapytat zebranych o pytania ogdlne dot.
zaprezentowanego materiatu. Interesariusz z sali zadat pytanie dotyczace terminu wejscia w zycie planu
ogolnego. Planistki wskazaty Il kwartat 2026 r. jako prawdopodobny termin wejscia w zycie planu ogdlnego
gminy Znin, gdyz nalezy rozpatrzy¢ ztozone uwagi do planu ogdlnego gminy (pog), ewentualnie ponownie
uzgodni¢ z RDOS i RZGW, a nastepnie skierowa¢ pod obrady Rady Miejskiej w Zninie. Po przyjeciu przez
Rade planu ogdélnego, zostanie on sprawdzony przez stuzby nadzoru planistycznego wojewody i
opublikowany w dzienniku urzedowym, po uptywie vacatio legis wejdzie w zycie.

Nastepnie oddano gtos osobom przybytym na spotkanie, ktére poruszyty tematy indywidualne.

4. Witasciciel dziatek w Jadownikach Bielskich (cze$¢ dz. nr 4/3 i 4/4) zapytat o mozliwos¢ wprowadzenia
strefy SJ na powyzsze dziatki zamiast strefy SZ. Na tym terenie jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i
nie zamierza on prowadzi¢ dziatalnosci rolniczej.

Planistki nie dostrzegty okolicznosci wykluczajagcych mozliwosci rozwazenia postulowanej zmiany funkcji
strefy planistycznej. Podkreslity, ze ostateczna decyzja zostanie podjeta przez organ sporzadzajacy projekt
planu po szczegdétowej analizie oraz po zapoznaniu sie ze wszystkimi uwagami.




5. Interesariusz z Podgoérzyna zapytat o mozliwos¢ utworzenia strefy SJ w tejze miejscowosci na dziatkach
nr: 127/4-127/9 i czesci dziatek nr 127/1, 127/3. 127/10 poprzez poszerzenie OUZ.

W ocenie planistek nie wystapity jednoznaczne przestanki uniemozliwiajace ewentualne wprowadzenie
postulowanej zmiany, jednakze jej zakres uzalezniony bedzie od powierzchni OUZ i ogdlnej liczby wnioskdw
dot. mozliwosci ich rozszerzenia. Podkreslity, ze ostateczna decyzja zostanie podjeta przez organ
sporzadzajacy projekt planu po szczegdtowej analizie oraz po zapoznaniu sie ze wszystkimi uwagami.

Interesariusz zadat kolejne pytanie tym razem zwigzane z dziatkq nr 139/4 w Podgérzynie. Dotyczyto
ograniczenia terenu zieleni w strefie 234 SO i zastapienia jej na pewnym obszarze betonowym murem.

Przedstawiciele Urzedu Miejskiego wskazali, ze sporzadzany jest tutaj plan miejscowy, ktéry byt poddany
konsultacjom spotecznym, nie wniesiono, dla tego obszaru uwagi. Plan miejscowy przewiduje 10 metrowy pas
zieleni z dopuszczeniem przejazdéw od drogi publicznej. Zostanie on przedtozony do uchwalenia radnym na
najblizszej sesji Rady Miegjskiej. Tym samym nastapi, po ewentualnym przyjeciu uwagi, ktérg ma ztozy¢
zainteresowany, konflikt pomiedzy planem miejscowym, a planem ogdlnym.

Zespot urbanistyczny pochyli sie nad tym tematem, a ostateczng decyzje podejmie organ sporzadzajacy
plan ogdlny.

6. Whtasciciel dziatki nr 22/3 w Jadownikach Rycerskich, zwrdcit sie o poszerzenie OUZ na czesci powyzszej
dziatki umozliwiajac postawienie bud. mieszkalnego jednorodzinnego.

W ocenie planistek nie wystapity jednoznaczne przestanki uniemozliwiajgce ewentualne wprowadzenie
postulowanej zmiany, jednakze jej zakres uzalezniony bedzie od powierzchni OUZ i ogdlnej liczby wnioskdw
dot. mozliwosci ich rozszerzenia. Podkreslity, ze ostateczna decyzja zostanie podjeta przez organ
sporzadzajacy projekt planu po szczegdtowej analizie oraz po zapoznaniu sie ze wszystkimi uwagami.

7. Wspotwtascicielka dziatki nr 14/2 w Biatozewinie zwrdcita sie o wprowadzenie strefy SZ na powyzszej
dziatce zamiast strefy SJ. Na tym terenie prowadzona jest dziatalno$¢ rolnicza oraz planuje sie budowe
obiektéw rolniczych np. siloséw.

Planistki nie dostrzegty okolicznosci wykluczajacych mozliwosci rozwazenia postulowanej zmiany funkcji

strefy planistycznej. Podkreslity, ze ostateczna decyzja zostanie podjeta przez organ sporzadzajacy projekt
planu po szczegdtowej analizie oraz po zapoznaniu sie ze wszystkimi uwagami. Wskazaty na koniecznos¢
uzupetnienia wczesniej ztozonej uwagi w zakresie parametréw zabudowy (wysokosci).
8. Interesariusze z Bydgoszczy majacy nieruchomos$é w Zninie (dz. nr 1694) zwrdcili sie o korekte strefy
planistycznej SN na strefe zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dziatka znajduje sie w OUZ. Do konca
2003 r. miata ona przeznaczenie w niecbowigzujacym planie miejscowym pod zabudowe mieszkaniowa. Plan
miejscowy uchwalony w 2008 r. wprowadzit dla przedmiotowe] dziatki zielen.

Urbanistki nie dostrzegty okolicznosci wykluczajagcych mozliwosci rozwazenia postulowanej zmiany funkcji
strefy planistycznej. Podkreslity, ze ostateczna decyzja zostanie podjeta przez organ sporzadzajacy projekt
planu po szczegdtowej analizie oraz po zapoznaniu sie ze wszystkimi uwagami.

9. Kolejny interesariusz majacy swojg nieruchomosé w miejscowosci Podgdrzyn (czesé dz. nr 128/2) zwrdcit
sie 0 wyznaczenie strefy SJ na powyzszej dziatce poprzez poszerzenie OUZ

W ocenie zespotu projektowego nie wystgpity jednoznaczne przestanki uniemozliwiajgce ewentualne
wprowadzenie postulowanej zmiany, jednakze jej zakres uzalezniony bedzie od powierzchni OUZ i liczby
whioskdéw dot. mozliwosci ich rozszerzenia. Podkreslity, ze ostateczna decyzja zostanie podjeta przez organ
sporzadzajacy projekt planu po szczegdtowej analizie oraz po zapoznaniu sie ze wszystkimi uwagami.

10. Interesariusz majacy swoja nieruchomos¢ w miejscowosci Wenecja zwrdcit sie o wyznaczenie strefy SJ
na czesci dz. nr 44/15 poprzez poszerzenie OUZ.

W ocenie planistek nie wystgpity jednoznaczne przestanki uniemozliwiajagce ewentualne wprowadzenie

postulowanej zmiany, jednakze jej zakres uzalezniony bedzie od powierzchni OUZ i ogdlnej liczby wnioskéw
dot. mozliwosci ich rozszerzenia. Podkreslity, ze ostateczna decyzja zostanie podjeta przez organ
sporzadzajacy projekt planu po szczegdtowej analizie oraz po zapoznaniu sie ze wszystkimi uwagami.
11. Nastepny interesariusz zwrdcit sie o zwiekszenie wysokosci zabudowy do 25m na terenie dz.nr: 62/1,
63/1, 62/2, 62/3, 63/2,62/4, 63/3, 63/4, 64, 61/4, 61/5, 61/6, 61/7, 65/1 (strefa planistyczna 9 SP) w
miejscowosci Januszkowo w zwigzku z zamiarem postawienia wezta betoniarskiego, ktérego elementy
osiagaja taka wysokosc. Na tym terenie istnieje juz wezet betoniarski osiggajacy podobne wysokosci. Ponadto
inwestor uzyskat decyzje o warunkach zabudowy obejmujaca m.in. wezet betoniarski.




Urbanistki nie dostrzegty okolicznosci wykluczajacych mozliwosci rozwazenia postulowanej zmiany
wysokosci strefy planistycznej. Podkreslity, ze ostateczna decyzja zostanie podjeta przez organ sporzadzajacy
projekt planu po szczegdtowej analizie oraz po zapoznaniu sie ze wszystkimi uwagami.

12. Przedstawiciel interesariusza, ktory wypetnit geoankiete zwrdcit sie o wprowadzenie strefy ustugowej
lub rozszerzenie zapiséw dla strefy zieleni i rekreacji o ustugi dla terenu dziatki nr 1391/10 w Zninie.

Zespot urbanistyczny poprosit o doprecyzowanie w geoankiecie rodzaju ustug, ktére chce on zlokalizowacd
na tym terenie, gdyz strefa SN dopuszcza w profilu dodatkowym m.in. teren ustug handlu detalicznego, ktore
zainteresowany moze zrealizowac.

13. Interesariusz ze Znina-Wsi, z ul. Szpitalnej, dz. nr: 79/33 - 79/55 zwrdcit sie o utworzenie strefy SJ na
powyzszych dziatkach poprzez utworzenie OUZ. Stwierdzit, ze w chwili obecnej istnieje 5 budynkdw
mieszkalnych w sasiedztwie pozwalajacych na wyznaczenie QUZ. Zespdt urbanistyczny zweryfikuje liczbe
budynkdw mieszkalnych w sasiedztwie po aktualizacji mapy. Jesli rzeczywiscie liczba budynkéw bedzie
pozwalata na wyznaczenie OUZ i nie wystapia jednoznaczne przestanki uniemozliwiajgce ewentualne
wprowadzenie postulowanej zmiany, to istnieje mozliwos¢ jej wprowadzenia. Jednakze jej zakres uzalezniony
bedzie od powierzchni OUZ i ogdlnej liczby wnioskow dot. mozliwosci ich rozszerzenia. Podkreslity, ze
ostateczna decyzja zostanie podjeta przez organ sporzadzajacy projekt planu po szczegdtowej analizie oraz po
zapoznaniu sie ze wszystkimi uwagami.

14. Interesariusz majacy swojg nieruchomos¢ w miejscowosci Wenecja zwrdcit sie o wyznaczenie strefy SJ
na czesci dz. nr 13/6, zamiast strefy SO, poprzez poszerzenie OUZ

W ocenie zespotu projektowego nie wystapity jednoznaczne przestanki uniemozliwiajace ewentualne
wprowadzenie postulowanej zmiany. Podkreslity, Zze ostateczna decyzja zostanie podjeta przez organ
sporzadzajacy projekt planu po szczegdtowej analizie oraz po zapoznaniu sie ze wszystkimi uwagami.

15. Przedstawiciel Przedsiebiorstwa Wielobranzowego Ekorol Plus Spétka z o0.0. zwrdcit sie o wyznaczenie
strefy SR na nieruchomosciach firmy w miejscowosciach Gorzyce, Murczyn i Jadowniki Bielskie. Zamierza on
zlokalizowac tam m. in. baze magazynowa, silosy dla plonéw pochodzacych ze swoich pél.

Urbanistki wskazaty na ograniczenia wynikajace z siedliska kani rudej w otoczeniu dziatek nr 1/1i 1/2 w

Gorzycach, sasiedztwo zabudowy mieszkaniowej dla lokalizacji zabudowy na dziatkach nr 129 i 130 w
Gorzycach, a takze polityke gminy dot. niewprowadzania wyalienowanej zabudowy rolnej, za wyjatkiem
rozbudowy rodzinnych gospodarstw rolnych. Uwagi firmy zostang wnikliwie przeanalizowane po zakonczeniu
konsultacji spotecznych.
16. Interesariuszka z Murczyna zadata pytanie zwigzane z dziatkami nr 84 i 77/3 w tej miejscowosci.
Zwrocita sie o wprowadzenie strefy SR na obu dziatkach. Wprowadzenie strefy SR na dziatce nr 84 pozwoli
na rezwoj gaspadarstwa ralnegn na dz. nr 85/1 i 85/2 w Murczynia, Natomiast wprowadzenie strefy SR na
czesci dziatki nr 77/3 zwigzane jest z zamiarem realizacji obiektu inwentarskiego (kurnik) o obsadzie ponizej
210 DJP i obiektéw towarzyszacych, a takze tym, ze istniejgca zabudowa zagrodowa na dz. nr 85/1 i 85/2 w
Murczynie jest blisko zabudowy mieszkaniowej, dla ktérej obiekt inwentarski moze by¢ uciagzliwy.

Planistki przeanalizujg otoczenie tych dziatek i podejma stosowne rozwigzania. Podkreslity, ze ostateczna
decyzja zostanie podjeta przez organ sporzadzajacy projekt planu po szczegdtowej analizie oraz po
zapoznaniu sie ze wszystkimi uwagami.

17. Kolejna interesariuszka z Murczyna zwrdcita sie o poszerzenie strefy SJ na caty obszar dziatki nr 135/5
w Murczynie oraz o poszerzenie strefy SJ na dziatkach nr 137/4 i 137/6 w Murczynie.

Planistki przeanalizujg ten temat, istniejg przestanki za przedtuzeniem strefy SJ wzdtuz drogi powiatowe;j.
Podkreslity, Zze ostateczna decyzja zostanie podjeta przez organ sporzadzajacy projekt planu po szczegdtowe;j
analizie oraz po zapoznaniu sie ze wszystkimi uwagami.

18. Przedstawiciele firmy JW Group sp. z 0.0. i wtasciciel nieruchomosci - dz. nr 41/97 w Zninie-Wsi
zwrocili sie o zmniejszenie strefy 47 SN, gdyz ich zdaniem nie ma racjonalnych przestanek dla wyznaczenia
strefy SN o takiej wielkosci.

Zespot urbanistyczny wskazat, ze w tej strefie mozliwa jest realizacja terenu komunikacji oraz m.in. terenu
ustug kultury i rozrywki, terenu ustug handlu detalicznego, terenu ustug gastronomii, terenu ustug zdrowia i
pomocy spotecznej. Zainteresowani winni ztozy¢ uwage lub wypetni¢ geoankiete okreslajac preferowany
rodzaj ustug aby uzupetni¢ profil funkcjonalny strefy wyznaczony w projekcie planu ogdlnego. Pozwoli to na
wykorzystanie strefy SN w sposéb zgodny z interesem spotecznym, jak i oczekiwaniami zainteresowanych.




19. Interesariuszka z Januszkowa zwrdcita sie o zmiane strefy SZ na strefe SJ na terenie czesci dziatki nr
18/6 w Januszkowie oraz poszerzenia strefy SZ kosztem strefy SR (poszerzenie OUZ) na terenie czesci dziatki
nr 17 w Januszkowie.

Urbanistki nie dostrzegty okolicznosci wykluczajacych mozliwosci rozwazenia postulowanej zmiany funkcji
strefy planistycznej - z SZ na SJ. Przeanalizuja mozliwos¢ poszerzenia strefy SZ kosztem strefy SR.
Podkreslity, ze ostateczna decyzja zostanie podjeta przez organ sporzadzajacy projekt planu po szczegdtowej
analizie oraz po zapoznaniu sie ze wszystkimi uwagami.

Dodatkowo interesariuszka poprosita o zmiane strefy 389 SZ na strefe SJ oraz jej poszerzenie w kierunku

potudniowym.
Urbanistki nie dostrzegty okolicznosci wykluczajacych mozliwosci rozwazenia postulowanej zmiany.

Podkreslity, ze ostateczna decyzja zostanie podjeta przez organ sporzadzajacy projekt planu po szczegdtowej
analizie oraz po zapoznaniu sie ze wszystkimi uwagami.
20. Interesariusze z Murczyna zapytali sie o przeznaczenie ich dziatki nr 158/4 w Murczynie w planie

o0godlnym oraz dziatki sgsiedniej nr 157/2.

Wskazano, ze dziatka 158/4 znajduje sie w strefie wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng (SJ), natomiast dziatka nr 157/2 w strefie ustugowej (SU). Podano parametry pow. zabudowy,
pow. biologicznie czynnej, wysokosci zabudowy i intensywnosci zabudowy dla obu terendw. Interesariusze
zwrocili sie o ograniczenie wysokosci na terenie dziatki nr 157/2 w Murczynie do 7m.

Planistki przeanalizuja temat wysokosci zabudowy, a Burmistrz rozstrzygnie uwage, o ktdrej ztozenie
poproszono.

Na tym zakonczono spotkanie otwarte.

Ustalenia ze spotkania otwartego:

1. Zespot planistyczny przeanalizuje ztozone wuwagi oraz geoankiety przedstawiajgc ich

rozstrzygniecia do akceptacji Burmistrza Znina.

Protokét zawiera 4 ponumerowane strony.

Znin, 14.01.2026 r.

.

Protokolant




Lista 0séb obecnych na spotkaniu otwartym dotyczacym projektu planu ogolnego gminy

Znin, w dniu 14.01.2026 r., godz. 15.30
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